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CONTRATO DE LOCACAO «ImoFinalidade»

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE LOCACAO celebrado de um lado por:

NOME......uuueeeeeeeeccrrrnneeeeeeeees <SPRONOME»

CPE/MF.....eeeeeeeeccceseeceeeees <PROCGCCPF» RG.:«<PRORG»
NACIONALIDADE............ : < PRONACIONALIDADE»

PROFISSAOQ ......coeverrrrnenene : <PROPROFISSAO»(A)

ESTADO CIVIL..................:. <PROESTCIVIL»

ENDERECO........cccoceerueenee : «PROTIPOENDERECO» «PROENDERECO» «PRONUMERO»
«PROCOMPLEMENTO»

CIDADE/UF.........ccccuuuuueue... : <PROCIDADE>» - «<PROESTADO».

Doravante denominado(s) simplesmente LOCADOR(S), neste ato devidamente representado(s) por
sua bastante procuradora IMOBILIARIA CIDADE - BRUGIM & CARLESSO LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede nesta cidade a Rua Parand, 3242 — Cascavel — PR., inscrita no
CGC/MF sob n° 81.661.092/0001-52, CRECI n° 2389-J da 6° Regido , e de outro lado por:

NOME......cccconvurrecrrrneecccsanns : <INQNOME»
CPF/MF.........cceceeicineeea: <INQCGCCPF» RG: «INQRG»
ESTADO CIVIL........cccceeeee.: <KINQESTCIVIL»
CONJUGE.......cccceeevuveecnneene : INQNOMECONJUGE»
CIDADE.......ccovvererrunicscanessen : IMOCIDADE» UF :PR

Doravante denominado(s) simplesmente LOCATARIO(S), fica certo e ajustado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA: O(s) LOCADOR(ES) € (sao) proprietario(s) e legitimo(s) possuidor(es)
do imével«ImoComplemento» em «ImoTipoConstrucao» para uso «ImoFinalidade», «ImoEdificio»
sito a «ImoTipoEndereco»:«ImoEndereco» «ImoNumero» drea total de «ImoAreaTotal»m2, nesta
Cidade de Cascavel — Pr.

CLAUSULA SEGUNDA: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o(s)
LOCADOR(ES), aluga(m) ao(s) LOCATARIO(S) o imé6vel descrito na CLAUSULA PRIMEIRA,
pelo prazo de «IngPrazolocacao» meses a comecar no dia «IngDatallocacao» e termino em
«IngDataVigencia».

CLAUSULA TERCEIRA: O  valor inicial do aluguel é de  «InqValorAluguel»
«InqValorExtensoAluguel».Sendo que este valor sofrerd correcdo a cada 12 (doze) meses, de acordo
com o IGPM-IND GERAL PRECOS MERCADO DA FGV, ou, no caso da extin¢do deste, outro
indice similar determinado pelo Governo Federal. Nos contratos com prazo de 12 (doze) meses, ao
final do contrato, se houver interesse na renovagao, o valor locaticio serd o pactuado entre as partes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso o locatdrio(s) permanega no imével apds o decurso do prazo
estabelecido na CLAUSULA SEGUNDA e ndo sendo assinado outro contrato, concordam as partes
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que a locagdo passard a vigorar por tempo indeterminado, de acordo com a Lei 8.245/1991 — artigos 39
e 47, continuando a valer todas as Clausulas deste instrumento até entrega efetiva das chaves, inclusive
e especialmente a garantia fianga, com o aluguel reajustado.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel deverd ser pago pelo LOCATARIO(S), até o dia
«IngDiaCarencia» de cada més, em agéncia bancdria indicada pela ADMINISTRADORA. Apés o
vencimento o valor principal serd acrescido de multa de 10% (dez), juros e correcdo monetéria, que
passardo a incidir imediatamente apds o atraso.

PARAGRAFO TERCEIRO: Nio havendo recebimento dos boletos a administradora deverd ser
comunicada com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas.

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de atraso, ou seja, inadimpléncia pagamento do(s) aluguel(is),
bem como de qualquer outra taxa devida, o sistema de automacdo de cobranca da
ADMINISTRADORA incluird automaticamente o nome do(s) LOCATARIO(S) e de seu FIADOR
no SCPC (Sistema Central de Protecao ao Crédito) e SERASA. A inclusdao, bem como a exclusdo no
SCPC e SERASA, ou qualquer outro 6rgao similar serdo as expensas do LOCATARIO(S). Também
serd enviada notificacdo extrajudicial informando sobre as medidas judiciais cabiveis (execucdo do
contrato, acao de cobranga, acdo de despejo, entre outras).

PARAGRAFO QUINTO: Os pagamentos de aluguéis e outros débitos deverdo ser efetuados através
de boleto bancario. No entanto, se for realizado através de depdsito em conta bancéria da
ADMINISTRADORA, o(s) LOCATARIO(S) fica(m) obrigado(s) a enviar fax, xerox ou trazer o
comprovante do depdsito na ADMINISTRADORA que fornecerd o recibo. O descumprimento desta
exigéncia autorizard o disposto no PARAGRAFO PRIMEIRO da CLAUSULA TERCEIRA, tendo em
vista a falta de comprovante do depésito.

CLAUSULA QUARTA: O presente contrato podera ser eventualmente renovado pelo prazo, preco e
condigdes estipulados na CLAUSULA TERCEIRA. Caso ndo haja interesse na renovagio, obriga(m) -
se 0 (s) LOCATARIO(S) a desocupar o imével locado na data fixada na CLAUSULA SEGUNDA,
cientizando por escrito a ADMINISTRADORA com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia,
restituindo as respectivas chaves ao(s) LOCADOR(ES), através da ADMINISTRADORA,
imediatamente apds a desocupacao.

CLAUSULA QUINTA: O(S) LOCATARIO(S), além do aluguel mensal, serd(ao) também
responsavel(eis) pelo pagamento de todos os tributos relativos ao imével locado (iptu, taxa de lixo,
taxa de ligamento e desligamento de luz/Copel e dgua/Sanepar, taxa de boleto bancédrio, bem como
outras taxas de cobranga), e encargos relativos a consumo de dgua, luz, condominio, prémio de seguro
e demais despesas como multas ou acréscimos oriundos da relagdo contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO: FICA CONVENCIONADO QUE O FUNDO DE RESERVA,
CHAMADA DE CAPITAL e INVESTIMENTOS, INERENTES AO CONDOMINIO, E DE
RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO, SERAO RESSARCIDOS MENSALMENTE, NO
MES POSTERIOR AO VENCIMENTO, MEDIANTE APRESENTACAO DO COMPROVANTE DE
PAGAMENTO ATE O 10°. (DECIMO) DIA DE CADA MES, PRESCREVENDO O RESGATE
DOS VALORES APOS O 6°. (SEXTO) MES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica estipulado que é de responsabilidade do LOCATARIO(s) a
retirada dos carnés de IPTU e de TAXA DE LIXO junto a Prefeitura Municipal, salvo instru¢des em
contrario. Os pagamentos deverdo ser efetuados pelo LOCATARIO(s) no local designado pela
Prefeitura Municipal. O(s) comprovante(s) de pagamento(s) deverd(ao) ser entregue(s) na
ADMINISTRADORA; a) Na Hipdtese de pagamento a vista, o comprovante deverd ser entregue logo
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apods a quitacdo e, b) no caso de pagamento parcelado, logo apds a quitagcdo da ultima parcela. Podera a
ADMINISTRADORA exigir o(s) comprovante(s) de pagamento a qualquer tempo.

CLAUSULA SEXTA: O(S) LOCATARIO(S) destina(m) o imével para uso «ImoFinalidade», e para
este fim deverd(ao) exclusivamente utiliza-lo, o que fari(ao) de modo a ndo prejudicar a reputagdo, o
sossego e a tranqiiilidade dos vizinhos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica expressamente proibido a sua utilizagdo para outro fim, sob pena
de tipificar infra¢do contratual punivel na forma da Cldusula Décima Terceira.

PARAGRAFO SEGUNDO: Havendo regulamento especial para o imével locado, 0 mesmo passara a
fazer parte integrante do presente contrato, como se nele estivesse transcrito, e devera ser fiel e
literalmente respeitado e cumprido pelo(s) LOCATARIO(S), bem como, pelas pessoas que com ele
ocuparem o imovel locado.

PARAGRAFO TERCEIRO: O(S) LOCATARIO(S) nio podera(ao) sublocar, ceder, transferir ou
emprestar, total ou parcialmente, o imével, sem consentimento por escrito do LOCADOR(ES).

CLAUSULA SETIMA: O(S) LOCATARIO(S) reconhece(m) haver recebido o imével em plenas
condig¢des de uso e de acordo com o “TERMO DE VISTORIA DE ENTRADA?”, assinado pelas partes
e, sendo este parte integrante deste instrumento, obrigando-se assim a conserva-lo e igualmente
restitui-lo no término da locagdo.

Ciente(s), também  O(S) LOCATARIO(S), das recomendacdes presentes na Carta de
ORIENTACAO AO INQUILINO, que segue em anexo ao presente contrato.

PARAGRAFO UNICO: Tendo recebido o imével com pintura nova, assim compromete-se a
devolvé-lo, com as mesmas cores e qualidade quando da entrega das chaves, mesmo que os desgastes
sejam decorrentes do seu uso normal e, sendo irrelevante o tempo de durag@o da locacao.

CLAUSULA OITAVA: Os consertos e reparos que se tornarem necessarios, deverdo ser feitos
diretamente pelo(s) LOCATARIO(S), as suas expensas, sem que lhe caiba o direito a qualquer
reembolso ou indenizacdo no término da locagdo, e que ndo sejam decorrentes da acdo do tempo, mas
do uso.

CLAUSULA NONA: O(S) LOCATARIO(S) nio poderd(ao) efetuar quaisquer alteracdes na
estrutura do imdvel locado ou nele acrescer benfeitorias, sem que haja consentimento prévio, por
escrito do(s) LOCADOR(ES). Benfeitorias, uma vez introduzidas, ficardo incorporadas ao imével e
ndo dardo ao(s) LOCATARIO(S) direito de indenizacio ou retencio no término da locagio.

CLAUSULA DECIMA: O(S) LOCADOR(ES) e sua procuradora ficam desde ji autorizados a
examinar e vistoriar o imével locado, quando lhes aprouver, respeitando o horédrio comercial.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: No caso do imével ser colocado a venda, fica estabelecido que
o(s) LOCATARIO(S), ndo exercendo o seu direito de preferéncia, deverd(ao) permitir que os
eventuais interessados o examinem cujas visitas deverdo ser feitas no periodo ajustado entre partes.
Nao havendo acordo neste sentido, fica pré-estabelecido o horario comercial.

PARAGRAFO UNICO: Caso o imével seja vendido, tendo o(s) LOCATARIO(S) declinado do
direito de preferéncia, o contrato serd rescindido, e o imovel devera ser desocupado pelo(s)
LOCATARIOC(s), no prazo de 90 (noventa) dias a contar do recebimento da notificacdo da venda.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Obriga(m) - se 0 LOCATARIO(S), no término da locagdo e
por ocasido da entrega das chaves, a exibir a ADMINISTRADORA os comprovantes de quitacio de
dgua, luz, impostos e taxas, ficando estipulado que caso assim ndo proceda(m) ficard(ao)
responsavel(is) pelo pagamento dos débitos e seus acréscimos devendo ainda pagar multa estabelecida
na CLAUSULA DECIMA TERCEIRA. O(S) LOCATARIO(S), deveri(io) indicar seu novo
endereco e telefone, bem como do(s) fiador(es).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Apés a notificacio das pendéncias da VISTORIA DE SAIDA, o(s)
LOCATARIO(S) tem 05 (cinco) dias tteis para a regularizacdo das mesmas. Caso assim ndo proceda
m), fica estipulado que a ADMINISTRADORA fard os consertos necessdrios, levando os valores a
débito na conta do(s) LOCATARIO(S). O valor do aluguel serd devido até que o Relatério de
Vistoria de Saida do imdvel esteja aprovado.

PARAGRAFO SEGUNDO: As pendéncias apontadas no relatério de vistoria de saida do imével
deverdo ser executadas por profissionais habilitados e capacitados para os reparos que se fizerem
necessdrios. A ADMINISTRADORA se reserva o direito de ndo aceitar os servicos que nao
estiverem de acordo com o relatério de vistoria de entrada, podendo refazé-los as expensas do(s)

LOCATARIO(S).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Ocorrerd a rescisdo deste contrato de pleno direito no caso de
serem infringidas quaisquer disposi¢cdes legais deste instrumento, ficando a parte infratora sujeita ao
pagamento de uma multa de 10% (dez por cento) sobre o valor anual da locacdo, bem como, estard
sujeito ao pagamento das despesas judiciais e extra-judiciais que se fizerem necessarias, mais
honordrios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa.

CLAUSQLA DECIMA QUARTA: Nos contratos com prazo de 12 (doze) meses o(s)
LOCATARIO(S) poderi(ao) devolvé-lo mediante o pagamento de uma multa de 10 % (dez por cento)
sobre os valores relativos ao total dos meses faltantes para o vencimento do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Nos contratos com duracdo de 30 (trinta) meses o(s) LOCATARIO(S)
poderd(ao) devolvé-lo mediante o pagamento de uma multa contratual de 10% (dez por cento) sobre 0s

valores relativos ao total dos meses faltantes para o reajuste do contrato, conforme prevé a
CLAUSULA TERCEIRA.

A) Na hipétese do(s) LOCATARIO(S) rescindir/desocupar(em) o imével no décimo segundo ou
vigésimo quarto més de locacdo ndo serd cobrado a multa de rescisdo contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: No término do contrato, caso o(s) LOCATARIO(S) tenha(m) o
interesse na desocupagdo do imovel, deverd(ao) notificar p(s) LOCApOR(ES) com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, sob pena de multa prevista na CLAUSULA DECIMA TERCEIRA.

PARAGRAFO TERCEIRO: Estando o contrato vigorando por prazo indeterminado e desejando o(s)
LOCATARIO(S) rescindi-lo, deverd o inquilino, sob pena de tipificar infracdo contratual punivel na
forma de CLAUSULA DECIMA TERCEIRA, comunicar expressamente o LOCADOR com 30
(trinta) dias de antecedéncia a intenc@o de desocupar o imoével locado.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Da mesma forma, serd rescindido o presente contrato em caso de
desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite o imdvel locado a obras de reconstrugdo total
impedindo o seu uso por mais de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO UNICO: Na hipétese de haver desapropriacdo do imovel, ficard(ao) o(s)
LOCADOR(ES) inteiramente desobrigado(s) de qualquer responsabilidade perante o(s)
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LOCATARIO(S), ao(s) qual(is) caberd(ao) tdo somente o direito de pleitear indenizacdo do Poder
Publico expropriante.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Fica eleito o foro desta comarca para nele serem dirimidas
eventuais dividas ou questdes oriundas destes contratos.

GARANTIA LOCATICIA

CAUCAO DE 3 MESES DE ALUGUEL

«FIATIPOENDERECO1»«FIAENDERECO1»«FIANUMERO1»«FIACOMPLEMENTO1»
CLAUSULA DECIMA SETIMA: O valor da caucdo serd devolvido ao final da locagdo corrigido
pelo indice da poupanga. Fica convencionado, todavia, que em havendo débitos locaticios o valor
poderd ser levantado pela administradora.

Caso a quantia ndo seja utilizada, serd restituida ao(s) LOCATARIO(S), ao final da locacdo, corrigida
pelos indices utilizados pela caderneta de poupanca.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Neste oportuno, fica estipulado o valor de 01 (um) aluguel, a
titulo d¢ FUNDO DE CONSERVACAO DO IMOVEL, que devera ser depositado juntamente com a
garantia locaticia (caucdo), sem prejuizo desta. Este montante serd utilizado ao final do contrato de
locacdo para eventuais reparos decorrentes de comparacdo da vistoria de entrada e saida do imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Se o valor depositado ndo for suficiente para a cobertura dos reparos,
devera este ser complementado pelo(s) LOCATARIO(S).

PARAGRAFO SEGUNDO: Se do valor depositado houver saldo credor, no total ou em parte, esta
serd devolvido ao final da rescisdo, corrigido pelos indices da caderneta de poupanca.

CLAUSULA DECIMA NONA: Fica eleito o foro desta Comarca para nele serem dirimidas eventuais
davidas ou questdes oriundas deste contrato.

E, por estarem de acordo, firmam o presente instrumento em 2(duas) vias de igual teor e forma, na
presenca de duas testemunhas.

Cascavel, «InqDatalLocacao».
=

LOCATARIO: «IngNome»
=

CONJUGE: <IngNomeConjuge»

IMOBILIARIA CIDADE - BRUGIM & CARLESSO LTDA

TESTEMUNHA:
CPF:

TESTEMUNHA:
CPF:



